| i

f

e

SCI '/// MULTICLIENTSTUDIEN ik

DER MARKT FUR LOGISTIKIMMOBILIEN IN
DEUTSCHLAND

Marktvolumen und Prognose/Struktur der Logistikimmobilien/
Standorte von Logistikdienstleistern und Verladern






Logistikimmobilien in Deutschland - Nach den dynamischen
Jahren erwartet SCI Verkehr langfristig ein moderates
Wachstum von 7-8% bis 2015

In Deutschland sind ca. 300 Mio. m? Logistiklagerflaichen in Betrieb. Etwa ein Drittel
davon sind moderne Logistikimmobilien. In den Jahren 2007 und 2008 wurden ca. 10
Mio. m* moderne Logistiklagerfliche fiir ca. 6 Mrd. EUR gebaut. SCI Verkehr
prognostiziert das Marktvolumen in drei Szenarien, um die durch die Finanzkrise
entstandene Unsicherheiten so gut wie méglich abzubilden. Die héchste
Eintrittswahrscheinlichkeit sieht SCI Verkehr fiir das Base Case Szenario mit einer
Erholung ab 2012 und einem CAGR p.a. bis 2015 von 1% (d.h. gut 7% uber die
Gesamtlaufzeit).

Die Studie basiert auf einer umfassenden Datenbank mit heute rd. 4.000 Lagerstandorten
sowie der systematischen Auswertung neuer Logistikinvestitionen und der monatlichen
Unternehmensbefragung im Rahmen des SCI/Logistikbarometers.

Die deutschen Logistikdienstleister sind gefordert, sich im schéarfer werdenden Wettbewerb
besser aufzustellen, ihr Profil und ihre Margen zu verbessern. Der Flachenbedarf an
wichtigen Standorten steigt. Effizienzsteigerung durch moderne Lagertechnik und -
ausstattung sind im Wettbewerb unerlasslich. Sorgfaltige Planung bei Standortauswahl und
Ausstattung werden dabei immer wichtiger.

Weitere Schlaglichter: Drittverwertbarkeit ist ein wichtiges Kriterium fir Neubauten
geworden. Neue Logistikimmobilien werden nicht nur auf die Bedurfnisse des Mieters
ausgerichtet, sondern immer haufiger als Multi-User und multifunktionale Einheiten
konzipiert, um zuséatzlich auch die Anlagekriterien der Investoren zu erfullen. Fast 80% aller
Neubauten in 2007 und 2008 besitzen eine Logistiklagerflache von mehr als 10.000 m?. Eine
Autobahnanbindung bleibt das wichtigste Kriterium. 70% aller Neubauten in 2007 und 2008
sind direkt an eine Autobahn angesiedelt.

Die vorliegende Studie ist eine Auswertung aus vielen Jahren Datenbankarbeit rund um die
Themen Logistikimmobilien und Standorte. Neben der systematischen Analyse des
Logistikimmobilienmarktes in Deutschland bietet diese Studie einen Uberblick Uber die
wichtigsten Regionen, Investitionsprojekte und Kontraktlogistik-Dienstleister im deutschen
Logistikmarkt. Sie finden in den Anhangen dieser Studie die wichtigsten und modernsten
Standorte der Logistikwirtschaft sowie der verladenden Industrie.

Die Studie ist zum Preis von EUR 2.800,- zzgl. Versandkosten und MwSt. erhéltlich. Der
zusétzliche Erwerb des Datenanhangs in digitaler Form ist fur einen Aufpreis von EUR
1.500,- zzgl. Versandkosten und MwSt. méglich.
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AuRerdem eignen sich Logistikimmobilien ab 10.000 m? besonders fir die
Kontraktlogistik. Der Zuwachs an Kontraktlogistik an der gesamten
Logistikleistung liefert den Hauptimpuls fir den Bau groRer Lagerflache.

4.1.1 Hobhe

Logistikimmobilien mit einer Hallenhéhe von 11 — 15 m wurden in den letzen
beiden Jahren verstarkt nachgefragt und entsprechen am besten die Anforderung
drittverwertbarer Hallen. Hallen mit einer solchen Hohe bieten beispielsweise
genlgend Platz fir das Aufstellen von Regalsystemen. Gerade Dienstleister
investierten in dieser Hallenhéhe, um so die Drittverwendungsfahig der Immaobilie
so gut wie maglich sicher zu stellen.

Prozentualer Anteil moderner Logistikimmobilien
in Deutschland nach Hohe
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Anhang A

Standorte der verladenden Industrie (Auszug)

Anhang A Standorte der verladenden Industrie (Auszug)
Unternehmen Adresse Branche |Lagerbauart Gesamtflache | Logistik Baujahr | Logistikaktivitat Technische Anmerkungen | Allgemeine Anmerkungen
im m? Lagerflache
A. Friedr. Flender | Alfred-Flender-Str. 77 Maschine | Hochregallager Anmerk.: LVS Software: SAP R/3
AG nbau *Generalunternehmer fur
46395 Bocholt Sonstiges Lager Lagerverwaltung und
Nordrhein-Westfalen Materialflusssteuerung
viad@t, SAP R/3 Integration, | zur Lage: L505
automatisches Kleinteilelager
mit 2 RBG viaspeed,
Fordertechnik
A. Kempf Hanns-Martin-Schleyer- | Lebensmi | Sonstiges Lager 27000 2002 Anmerk.: Leergut- Mitarbeiter: 220
Getrankefachgrol3 | Str. 6 ttel Sortieranlage
handel GmbH 23 Kempf-Lkw’'s 120 Halle 1/5000 m2/ 8690 Palettenplatze4
77656 Offenburg Fahrten/Tag Ebenen/bis zu 21 Paletten tiefen Kanélen
Baden-Wiurttemberg Laserscan- und 240 Picks/h
Kamerasysteme LIFO-Prinzip
Kettenforderer/Staurollenbah | 12.000 Palettenplatzen
nen 70.000 Kisten/Tag
Forder-, Lager- und 1200-2400 Paletten/Tag/Vollgutbereich
Kommissioniersystemtechnik | Entladezeit 32 Paletten/Lkw < 10 Min.
: Karlsruher Rema Tec+ Fa. | Vollgutlager: 7.400 Quadratmeter
Kempf
A.S. Création Albert-Einstein-StraBe | Konsumg | Hochregallager 12315 12315 Lagerhohe: 59 Wareneingang WE: Paletten/h: 55
Tapeten AG 9 Uterindust Versand WA: Paletten/h: 57
rie Anmerk.: AKL Auslagerung HRL: Paletten/h: 220
51674 Wiehl RBG Rucklagerung HRL: Paletten/h: 212
VTW Auslagerung: Tablar/h: 240
Nordrhein-Westfalen Rucklagerung: Tablar/h: 240
Leergutlager: 4.000 Quadratmeter
15 Mitarbeiter
A.T.U Auto-Teile- | Hammer Landstr. 3 Automobil | Hochregallager 100000 2002 | Zentrallager, Palettenplatze: 110000 Mitarbeiter: 100 (2007)
Unger Handels industrie Kommissionierung,

GmbH & Co. KG

59457 Werl

Nordrhein-Westfalen

Anzahl
60000

Artikel:

Anmerk.: *HRL mit 80.000
Paletten

*60.000 Artikel *Mann-zur-Ware.
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